— HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr
Undertecknade parter har denna dag traffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler.

Hyresvérd | Personnr/orgnr

Hyresgast | Personnr/orgnr

Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning

m.m.

Gata Trappor/hus Lagenhet nr

Aviseringsadress

Lokalens
anvandning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéandas till:

| Bilaga

:| Anvandningsandamalet har narmare angetts i bifogad specifikation.

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick. | Bilaga
:| En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels éverenskomna &ndringar framgar

av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

Ovrig area
plan |cam?

Butiksarea i Kontorsarea i
plan |ca m? plan |ca m?

Lagerarea i

plan |cam? plan |cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning eller
sankning av hyran respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

Bilaga

—l Omfattningen av den forhyrda lokalen framgéar av bifogade ritfing(ar).

Parkerings- Garage-
Tillfart for bil Plats for plats(er) for plats(er) for
for i- och Plats skyltskap/
urlastning for skylt automat _l bil(ar) —l bil(ar) _|

Hyrestid

Fran och med den Till.och med den

Uppsagningstid/

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

Forlangningstid | annat fall &r kontraktet for varje gang féslangt med |:| ar |:| manader
Hyra Kronor
per &r exklusive nedan markerade tillagg.
Index- | Bilaga
klausul _| Andring av ovan angiven hyra skehi enlighet med bifogad indexklausul.
Fastighets- | Bilaga
skatt _| Fastighetsskatt ersatts i enlighet,med bifogad fastighetsskatteklausul. |_| Fastighetsskatt ingar i hyran.
El, va,
varme, Ig:randda- Hyresvarden tillhandahallerlombesorjer
varm- ande
vatten, :‘ el I:' va I:' véarme I:' varmvatten I:' kyla I:' ventilation
Ezf Betalning| El |:| Hyresgésten har eget abonnemang. I:I Hyresgésten betalar i enlighet med |:| Ingar i hyran. | Bilaga
ven- bifogad driftskostnadsklausul.
tilation
Va I:‘ Hyresgéasten har eget abonnemang. I:' Hyresgésten betalar i enlighet med I:‘ Ingér i hyran. Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Varme I:' Hyresgéasten har eget abonnemang. I:' Hyresgésten betalar i enlighet med I:' Ingér i hyran. Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Varmvatten I:' Hyresgéasten har eget abonnemang. I:' Hyresgésten betalar i enlighet med I:' Ingdr i hyran. Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla I:' Hyresgéasten har eget abonnemang. I:' Hyresgésten betalar i enlighet med I:' Ingar i hyran. Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Ventilation I:' Hyresgésten betalar i enlighet med I:' Ingar i hyran. Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Matare | Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av
hyresvéarden |_| hyresgasten

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebdr att den déarefter foljande texten géller.

ra forts.

Avfallshantering

| den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett karl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som
hyresvéarden kan komma att besluta.

som hyresgasten bedriver i lokalen
yresgasten forbinder sig att med

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvéarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Bilaga

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
ingdr i hyran, om inte annat foljer av bifogad klausul om avfallshantering.

Trappstadning

| Bilaga

ingér i hyran |_| ombesorjs och bekostas av hyresgasten |_| annan reglering enligt bilaga

Snérodjning
och sandning

| Bilaga

—l ingér i hyran |_| ombesorjs och bekostas av hyresgasten |_| annan reglering enligt bilaga

Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga,som riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbait‘@vser lokalen,och som hyresvarden ar skyldig att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgéasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvardef for den pa lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelensinte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningef utgaende lokalhyrornaqexkl eventuell moms). For lokal som inte &r uthyrd
gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i'dén man erSattning fér denna betalas i enlighet med 6verenskommelse.

Med oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som. vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna

instanserna. Ersattningen betalas enligt nedanstadende reglés,om hyrans betalning.

Mervéardesskatt
(moms)

Hyresgéastens
momsplikt

[ ]
[ ]

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet,i lokalen.

Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvardens
momsplikt

Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle gallandé moms:

[ ]
[ ]

Momsen, som ska betalas samtidigt'med hyran, beréknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, pad férekommande fall enligt hyreskontraktet utg&ende tillagg och andra ersattningar.

Om fastighetsagaren/hyresvarden efterdeslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska
hyresgasten,utdver hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Om _hiyresvardendill folid av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand
(avenupplatelse till eget bolag), eller dverlatelse — blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska
hyresgasten fullt ut erséttahyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsdkning som
foljer av-hyresvardensforlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéastens agerande.

Hyrans
betalning

Hyran betalas utah anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr Bankgiro nr

kalendermanads bérjan |_| kalenderkvartals bérjan genom inséttning p&

Rénta, betalnings-
paminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgéasten betala dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspadminnelse
enligt lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgéasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

| Bilaga
For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhdlls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgéasten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionshesiktning av installationer sdsom el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden rétt att pd hyresgéastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgéasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgéng till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetségarna Sverig

Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjudes.

es formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Sign Sign




HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebér att den déarefter foljande texten géller.

PBL-avgifter

Om hyresgéasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt reglerna i
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift, annan avgift eller vite, ska hyresgéasten till hyresvarden betala
erséattning med motsvarande belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd Bilaga

_| mot olyckor regleras i bifogad brandskyddsklausul.

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med
stdd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens
nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samradda med hyresvarden innan atgarder vidtas.

:I Hyresvarden
:I Hyresgasten

Inredning Lokalen uthyrs | Bilaga
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning |_| med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga
Underhall Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for | Bilaga

av lokalen och av hyresvéarden sarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

I:' enl bil

Hyresgéasten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver | Bilaga
dels av ytskikt p& golv, vaggar och tak, dels av inredning

som hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

enl bil

L] L L

Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. | Bilaga

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar, rattelse efter skriftlig uppmaning
har hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvéarden i forekommande fall ombesérja skotsel, dsift och underhall av allméanna

och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen ellerannars’inom fastigh@ten, utféra inrednings-

och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barandesyggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga

anlaggningar eller installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ]

Hyresvarden I:‘ Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni'och datakommunikation frdn den anslutningspunkt
operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgasten i'samrad med hyresvarden valjer.

-

Annan fordelning av ansvaret for telefoni ech datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyr@svarden rathatt uppsétta,for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att

hyresvéarden inte har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter.
Ovriga anordningar sdsom markiser och antefiner far intéysattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla
husfasaden i godtagbart skicks

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning

nedmontera och ater uppmontera skyltar och andfa anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig\att inte satta upp,automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgéastens medgivande samt medger hyresgéasten foretradesrétt att uppséatta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vaggar.

Bilaga

—l Hyresgasten forbinder Sig att folja bifogat skyltprogram.

Forsakringar

Det dligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ar belagen.
Hyresgasten arskyldig att teckna foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. S&val hyresvardens som hyresgastens
fosakring skadomfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre verkan

=

Hyresvarden Hyresgasten

ska svaraforékador pa grund av &verkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, b&gar och foder.

Lasanordningar

[ ]

Hyresvéarden |:| Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med s&dana 13s- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedséttning

av hyra Avltalat Hyresgasten har inte ratt till nedséattning av hyran for tid da hyresvérden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
skick m.m. | arbete som sarskilt anges i detta kontrakt jamte bilagor.
Sedvanligt :‘ Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten. Det aligger
underhéll dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utforas.

]
]

Hyresgasten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten.

Parterna ar 6verens om att rétten till nedsattning av hyran, nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av lokalen Bilaga
eller fastigheten i évrigt, ska regleras enligt sarskild bilaga.

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebdr att den déarefter foljande texten géller.

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgéasten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéastens
atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgésten aviagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sékerhet Hyresgésten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
:I borgen stalld av I:I bankgaranti intill ett belopp om I:I annan sakerhet i form av Bilaga
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa péfordrar.
Person- :‘ Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. | Bilaga
uppgiftslagen (Galler inte nar hyresgasten ar en juridisk person.)
Sarskilda | Bilaga

bestdmmelser

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i.tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.oim.«etta kontrakis’ikrafttradande.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfortydligande (hyresgést/firmatecknare)

Overens-
kommelse om
avflyttning

Pa grund av denna dag traffad ovérenskommelse upphdnkontraktet att galla

fr.o.m. den till vilken dag hyresgastenforbinder sig att avflytta.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvard Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)

Overlatelse

Ovanstaende hyreskahtrakt 6verlts fr.o.m. den

Overlatelse-
forklaring Frantradande hyresgast Tilltradande hyresgast Personnr/orgnr
Namnfortydligande (frAntradande hyresgast/firmatecknare) Namnfértydligande (tilltradande hyresgast/firmatecknare)
Hyresvérdens Hyresvarden godkanner éverlatelsen
godkannande | ~qatum Hyresvard
Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare)
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa krévs att en bilaga fogas till kontraktet for att
overenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul.
Se i 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjudes.
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